Smlouva o dilo
uzaviena mezi

Mésto Beroun

Husovo nam. 68

Beroun-Centrum, 266 01 Beroun

1CO: 00233129

zastoupené: Ing. Zdetikou Slivkovou, vedouci Kancelafe tajemnika M&U Beroun
(na stran¢ jedné jako ,,Objednatel”)

a

Ceska spofitelna, a.s.

se sidlem na adrese: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC: 140 00

I1CO: 45244782

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171
zastoupena: Antoninem PiskaCkem, manaZerem utvaru Corporate Finance a Janem
Snaj drem, feditelem, Infrastrukturalni poradenstvi

(dale jen ,,CS*),

spolecné s

Havel & Partners s.r.o., advokatni kancelar 5
se sidlem a adrese: Na Florenci 2116/15, Praha 1, PSC 110 00

I1CO: 26454807

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 114599
zastoupena: Josefem Hlavickou, partnerem

(dale jen ,,HP*),

spole¢né s

Newton Business Development, a.s.

se sidlem na adrese Praha 1, Politickych véziii 912/10, PSC 11000

I1CO: 27455947

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10776
zastoupena: Michalem Tesafem, ¢lenem piedstavenstva

(dale jen ,,NG*),

(CS, HP a NG na stran& druhé jako ,,Zhotovitel¢”),

uzaviraji tuto smlouvu (dale jen ,,Smlouva®).



Preambule

Objednatel zvazuje vybudovat novy bytovy objekt, ktery bude urcen prevazné pro potieby
seniorl, ktery by mél byt vybudovan na Objednatelem vytipovanych pozemcich v jeho
vlastnictvi.

Za timto Ucelem zvazuje Objednatel vyuziti sluzeb externich poradenskych sluzeb ve
form¢ zpracovani ramcové studie proveditelnosti popisujici moznosti a ocekavanou
finan¢ni naro¢nost tohoto projektového zaméru.

Popis stavajici situace:

e Objednatel je vlastnikem pozemku o velikosti cca 7 tis. m2 v ¢asti mésta Plzenskeé
predmésti na okraji ulic Na Morakov¢ a Nad Palouckem.

e Objednatel zvazuje na téchto pozemcich vybudovat novy bytovy objekt, ktery bude
pievazné urcen pro potieby seniort.

¢ Bude se jednat o n€kolika patrovou budovu s jednotlivymi byty, pfi¢emz v ptizemi
objektu se bude nachazet méstska knihovna a ptipadné spolecenské a jin¢ zazemi
pro tento typ objektu.

e Planovana kapacita je 40 bytt.

e Piedpoklddana hodnota investice je v rozmezi 60 az 80 mil. K¢, odhadovand cena
uvedena bez DPH.

e V soucasné dobé neexistuje zadny stupen projektové piipravenosti zameéru.

e PozZadavek Objednatele je na dlouhodobé zachovani vlastnictvi po celou dobu
smluvniho vztahu.

e Objednatel zatim nema informace o moznych dotacnich titulech vyuzitelnych pro
tento projektovy zameér.

e Budouci provoz objektu je zvazovan pievazné pod méstskou piispévkovou
organizaci. Objednatel zatim neplanuje zajistit provoz objektu prostfednictvim
soukromého subjektu.

e Objednatel pribéZné diskutuje o moznostech rozdé€leni plateb za potizeni objektu
do delsiho ¢asového obdobi cca 10 — 15 let a z toho plynoucich dopadii do zadavaci
a smluvni dokumentace.

e Vtéto uvodni fazi projektového zdméru hledd Objednatel renomovaného a
zkuSen¢ho partnera schopného pfipravit struény strategicky dokument popisujici
rdmcové moznosti a meze tohoto projektového zaméru.

Zhotovitelé prohlasuji, ze jsou k poskytnuti plnéni podle této Smlouvy opravnéni a na

jejich stranach neexistuji zadné prekazky, které by mohly branit v plnéni Dila dle této
Smlouvy

1. Predmét smlouvy

1.1. Pfedmétem Smlouvy je zpracovani dila obsahujiciho rdimcovou studii proveditelnosti
zvazovaného projektového zaméru bytového objektu pro seniory v Berouné (déle jen
,D1lo%), a to v rozsahu a zpiisobem stanovenym touto Smlouvou, zejména Ptilohou ¢.
1.
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Dilo bude Objednateli poskytnuto v ¢eském jazyce, a to 3x v listinné podobé a
elektronicky.

Povinnosti smluvnich stran

Zhotovitel¢ se zavazuji fadné provést Dilo v rozsahu dle ¢l. 1. této Smlouvy v
terminech sjednanych v ¢l. 4. této Smlouvy. Zhotovitel¢é na sviij ndklad a své
nebezpeci obstaraji a ponesou vSechny prace, sluzby, néklady a vykony souvisejici
s provedenim pfedmétu Dila, pokud neni v této Smlouvé stanoveno jinak.

Objednatel se zavazuje za fadn¢ a v souladu s touto Smlouvou provedené Dilo zaplatit
sjednanou cenu dila dle ¢l. 5. této Smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné informovat o vSech skutecnostech
dilezitych pro fadné a vcasné provedeni Dila a poskytovat si sou¢innost nezbytnou
pro fadné a v€asné provedeni.

Zhotovitel¢ jsou povinni Objednatele neprodlené informovat o jakychkoliv
okolnostech, které mohou ohrozit provedeni Dila, nebo zptisobit zpozdéni provedeni
Dila. Zhotovitel¢é jsou dale povinni poskytnout kdykoliv v pribéhu realizace Dila na
vyzadani Objednatele bez zbyte¢ného odkladu aktudlni informace o postupu realizace
Dila.

Zpusob provadéni Dila

Pti provadéni Dila dle této Smlouvy budou Zhotovitelé postupovat v souladu s touto
Smlouvou, v souladu s pokyny Objednatele a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy
Ceské republiky.

Objednatel se zavazuje poskytovat Zhotovitelim pii provadéni Dila potiebnou
sou¢innost.

Rozdéleni Dila mezi jednotlivé Zhotovitele je uptesnéno v Piiloze ¢. 1. Hlavni
kontaktni osobou a koordinatorem veskerych ¢innosti Zhotoviteldi je CS, pan Jan
énajdr, feditel, infrastrukturni poradenstvi, Ceska spofitelna, a.s., e-mail:
AEMRIEITER, el SRR

Hlavni kontaktni osobou za Objednatele je pan Mgr. Dusan Tomco, mistostarost, e-
mail: mstar.tomco@muberoun.cz, tel.: +420 311 654 112.

Cas a misto plnéni

Smluvni strany jsou si védomy, ze predpokladem fadného a véasného dodani Dila dle
této Smlouvy ze strany Zhotovitele jsou:
a. predani dostupnych podkladovych materialii Objednatelem, a
b. provedeni konzultaci s Objednatelem, piipadné konzultaci s poradci, partnery a
dodavateli Objednatele,
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potiebnych pro zhotoveni Dila, a to nejpozdéji do 3 tydni ode dne podpisu této
Smlouvy.

Névrh Dila bude pfedan Zhotoviteli Objednateli k pfipominkdm do 9 tydni od
obdrzeni vSech podkladl a konzultaci dle ¢lanku 4.1. Objednatel se zavazuje k zaslani
piipominek do 2 tydn ode dne obdrzeni navrhu Dila, nebo ke sdéleni, ze zadné
pfipominky neuplatituje. Nezaslani piipominek Objednatelem Zhotovitelim ve
stanoven¢ lhiité bude povazovano za to, ze Objednatel zadné pfipominky neuplatniuje.
Zhotovitel nasledné zapracuje piipadné pripominky Objednatele a pfeda finalni verzi
Dila do 2 tydnti ode dne doruceni piipominek Objednatele.

Cena plnéni, platebni podminky

Cena pfedmétu Dila je stanovena pevnou castkou jako cena smluvni, konecna a
neménnd. V cené jsou obsazeny vSechny prace, ¢innosti a naklady nutné ke splnéni
pfedmétu Dila.

Celkova cena Dila je 195.000,- K¢. K uvedené cené bude uctovana DPH dle zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ke dni povinnosti pfiznat daft. Podminkou
pro vystaveni faktury je pfedani finalni verze Dila Zhotovitelem Objednateli dle
¢lanku 4.2. Celkova cena Dila je rozdélena do dvou plateb. Prvni platba ve vysi
95.000,- K¢ bude ze strany Zhotovitelli fakturovana do 15.12.2020. Druha platba ve
vysi 100.000,- K¢ bude fakturovéana az po ptedani finalni verze Dila dle bodu 4.2..

Splatnost faktur je dohodou smluvnich stran stanovena na 30 dnii ode dne jejiho
doruceni Objednateli. Faktury musi obsahovat veskeré nalezitosti daiiového dokladu
podle zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Objednatel si vyhrazuje pravo
pfed uplynutim lhity splatnosti vratit fakturu, pokud neobsahuje pozadované
nalezitosti nebo obsahuje nespravné cenové uidaje. Doba splatnosti poté znovu poc¢ina
bézet dorucenim faktury se vSemi naleZitostmi.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze faktury na obé dil¢i platby dle bodu 5.2.
vystavi na Objednatele za vSechny Zhotovitele CS.

Rozdéleni celkové ceny Dila mezi jednotlivé Zhotovitele je stanoveno v poméru 40 %
CS, 30 % HP a 30 % NG. Dil¢i ceny Dila vychazejici z uvedeného poméru budou
nasledné ze strany HP a NG fakturovany CS. Narok na dil¢i ceny Dila vznikne aZ poté
co CS obdrzi celkovou cenu Dila od Objednatele. O této skuteénosti se zavazuje CS
informovat HP a NG bez zbytecného odkladu. Splatnost dil¢ich cen Dila pro HP a NG
je 14 dni od data vystaveni danového dokladu.

Ostatni ujednani

Zhotovitelé jsou opravnéni od této Smlouvy odstoupit, pokud Objednatel podstatné
porusi své povinnosti dle této Smlouvy. Za podstatné poruseni smluvnich povinnosti
Objednatele se povazuje, je-li Objednatel v prodleni s uhradou vystavené faktury po
dobu delsi nez 30 dnii, nebo pokud Objednatel neposkytuje potfebnou soucinnost pro



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

naplnéni tcelu Smlouvy, pfestoze k tomu byl Zhotoviteli prokazatelné vyzvéan spolu
s poskytnutim pfimétené dodatec¢né lhiity nejméné 1 tyden. Objednatel je opravnén od
této Smlouvy odstoupit, pokud Zhotovitel¢ podstatné porusi své povinnosti dle této
Smlouvy. Za podstatné poruseni smluvnich povinnosti Zhotoviteli se povazuje,
provadi-li Zhotovitel¢ Dilo v rozporu s touto Smlouvou. Odstoupeni od Smlouvy
musi byt u¢inéno pisemné a doruceno druhé smluvni stran¢. Odstoupeni od smlouvy
je ucinné dnem doruceni pisemného vyhotoveni odstoupeni druhé smluvni stran€.
Odstoupenim se smlouva rusi s ucinky ex tunc.

Zhotovitelé maji v pfipadé predcasn¢ho ukonceni Smlouvy z diivodu leZicitho na
stran¢ Objednatele narok na uhradu pomérné ¢asti ceny Dila, a to i v pfipadé, ze dilo
dosud Objednateli pfedano nebylo, a to ve vysi 1/12 ceny Dila za kazdy zapocaty
tyden trvani této Smlouvy.

V zajmu zajisténi sjednané¢ho zévazku se smluvni strany dohodly na tom, Ze pfi
prodleni Objednatele se zaplacenim faktury €ini Girok z prodleni 0,02 % z fakturované

castky za kazdy den prodleni.

Objednatel prohlasuje, Ze vlastni dostateéné prostiedky na hradu ceny Dila, které je
pfedmétem této Smlouvy.

V pritbéhu realizace Dila je nutna pribézna komunikace Zhotovitelii s Objednatelem
a dal$imi relevantnimi subjekty.

Zaveérecna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize zménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi
dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Nastanou-li u nekteré ze smluvnich stran skutecnosti branici fadnému plnéni této
smlouvy, je povinna to ihned bez zbytecného odkladu oznamit druhé strané a vyvolat
jednani zastupct opravnénych k podpisu Smlouvy.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
a ucinnosti dnem uvetejnéni v registru smluv podle odstavce 7.5 této Smlouvy.

Tato Smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech ndleZitostech,
které smluvni strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité
pro zavaznost této Smlouvy. Zadny projev stran u¢inény pii jednani o této Smlouvé
ani projev ucinény po jejim uzavieni nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada Zadny zavazek Zadné ze stran. Smluvni strany
vyslovné potvrzuji, Zze podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednéni stran a kazda
ze stran méla moZznost ovlivnit obsah této Smlouvy. V pfipadé, Ze se jakékoli
ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym ¢i nevynutitelnym, nebo bude v rozporu
s obecné zadvaznymi pravnimi ptedpisy, nebudou tim zbyvajici ustanoveni dotcena.

Zhotovitelé berou na védomi, ze na tuto Smlouvu se vztahuji povinnosti uvefejnéni
dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych Smluv,
uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném
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znéni. Smluvni strany si timto ujednéavaji, Ze uvetejnéni dle tohoto zdkona zajisti
Objednatel zplisobem, v rozsahu a ve lhitach z né¢ho vyplyvajicich. O provedeném
uvefejnéni Objednatel Zhotovitele informuje e-mailem prostiednictvim hlavni
kontaktni osoby Zhotovitela poté, co obdrzi ze strany spravce registru smluv potvrzeni
o provedeném uvetejnéni. Smluvni strany po dohod¢ souhlasi rovnéz s tim, ze uplné
znéni této Smlouvy veetné vsech jejich ptiloh a dalSich soucasti mize byt bez omezeni
zvetejnéno 1 na oficialnich webovych strankach Objednatele. Zhotovitelé berou dale
na védomi, Ze Objednatel je povinen ¢i opravnén tuto Smlouvu, jakoz 1 jiné
skutecnosti z ni nebo z jejiho napliiovani vyplyvajici, uvefejnit ¢i poskytnout tfetim
osobam, pokud takovy postup vyplyva z jinych pravnich ptedpist. Pro ucely
uvetejnovani ¢i poskytovani dle pfedchozich vét smluvni strany soucasné shodné
prohlasuji, ze zddnou ¢ast této Smlouvy nepovazuji za své obchodni tajemstvi branici
jejimu uverejnéni ¢i poskytnuti. Ujednani dle tohoto odstavce se vztahuji i na vSechny
piipadné dodatky k této Smlouvé, jejichZ prostfednictvim je tato Smlouva ménéna ¢i
ukoncovana.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby na oficialnich webovych strankach mésta Beroun
(www.mesto-beroun.cz) byly uvefejnény veSkeré faktury s financéni ¢astkou nad
50 000,- K¢ bez DPH, které budou na zaklad¢ této smlouvy, véetné jejich ptipadnych
dodatk, vystaveny k thradé méstu Beroun, a to bez ¢asového omezeni, s vyjimkou
informaci, které nelze poskytnout pii postupu podle predpisii upravujicich svobodny
pristup k informacim.

Tato smlouva je uzavirdna na zdkladé zmocnéni v ustanoveni €l. 13.2 Vnitini smérnice
pro zadavani verejnych zakazek ¢. 3/2019, schvalené Zastupitelstvem mésta Beroun
dne 18. 12. 2019. M¢ésto Beroun potvrzuje ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisi,
ze byly splnény vSechny podminky podminujici platnost tohoto pravniho jednani.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichZ kazda
smluvni strana obdrzi jeden vytisk.

Smluvni strany této smlouvy prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy, Ze si ji fadné precetly
a jsou srozumeény s jejim obsahem.

Datum: 8. 12. 2020
Mésto Beroun

Podpis:

Jméno a ptijmeni: Ing. Zdenka Slivkova
Funkce: vedouci Kancelate tajemnika MEU Beroun


http://www.mesto-beroun.cz/

Datum: 11. 12. 2020
Ceska sporitelna, a.s.

Podpis:

Jméno a piijmeni: Antonin Piskacek
Funkce: manazer utvaru Corporate Finance

Podpis:

Jméno a piijmeni: Jan Snajdr
Funkce: feditel, Infrastrukturni poradenstvi

Datum: 11. 12. 2020
Havel & Partners s.r.o., advokatni kancelar

Podpis:

Jméno a ptijmeni: Josef Hlavicka
Funkce: partner

Datum: 11. 12. 2020
Newton Business Development, a.s.

Podpis:

Jméno a ptijmeni: Michal Tesat
Funkce: ¢len pfedstavenstva



Priloha ¢. 1

Cilem ramcové studie proveditelnosti je definovat strategii Objednatele ve vztahu
k realizaci tohoto projektového zaméru. Studie bude analyzovat konkrétni moznosti
spoluprace na tomto projektovém zaméru a stanovi jeji ocekavanou finanéni narocnost.
Studie proveditelnosti by tak méla zejména odpovédét na:

e Jakeé jsou procesni moznosti realizace projektového zaméru?
Jaky konkrétni smluvni vztah s dodavatelem / investorem zvolit?
Jaké se daji ocekavat penézni toky projektu a jak financovat vystavbu?
Jakym procesnim zptisobem pokracovat v projektové ptipraveé zakazky?

Obsah studie:

1. ManaZzerské shrnuti.

2. Shrnuti zakladnich ptedpokladl a vstupnich podminek zdméru.

3. Posouzeni moznosti a omezeni zakladnich procesnich variant.

4. Popis predpokladanych penéznich tokl projektu prostfednictvim finanéniho
modelu obsahujictho cca prvni 25 lety Zivotni cyklus investice, zplsoby
financovani a moznosti splaceni ze strany Objednatele.

5. Zékladni analyza problematiky DPH - popis moZznych variant strukturovani

projektu ve vztahu k odvodu DPH.

Posouzeni moznych dotacnich titulti.

7. Posouzeni projektového zaméru ve vztahu k zdkonu o zaddvani vetejnych
zakazek a posouzeni rizik, vyhod a nevyhod pfi zadani vefejné zakazky jejim
zadanim podle vykazu vymér (soupisu praci) a jejim zaddnim na zakladé¢
stanoveni pozadavkl na vykon a funkci (Design&Build) pii zohlednéni aktudlni
projektové piipravenosti zaméru.

8. Posouzeni moznych synergii a navaznosti na dal§i rozvojové plany pozemku
(naptiklad ve form& domova pro seniory).

9. Doporuceni konkrétniho procesniho zptsobu realizace a jeho harmonogramu.

10. Prezentace pribézné zpravy pracovnimu tymu vedeni Objednatele a zadverecné
zpravy radé / zastupitelstvu Mésta.

=

Rozdé&leni odpovédnosti pro jednotlivé Zhotovitele:

Ceska spofitelna, a.s.
e Hlavni kontaktni osoba a interni koordinator Zhotovitel
e Zodpovédnost za body: 1, 2,4, 6,9, 10
e Asistence pii splnéni ostatnich bodi

Havel & Partners, advokatni kancelar, s.r.o.
e Zodpovédnost za body: 5, 7, 10
e Asistence pii splnéni ostatnich bodi

Newton Business Development, a.s.
e Zodpovédnost za body: 3, 8, 10
e Asistence pii splnéni ostatnich bodi

Celkovy rozsah této rdmcové studie proveditelnosti se odhaduje na 25 az 30 stran
zpracovanych v programu MS Power Point.



